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Liebe Burgerinnen und Biirger,

nach 28 Jahren ist das Sanierungsverfahren in
unserer Altstadt offiziell abgeschlossen. Beim
Betrachten dieser Broschiire wird deutlich,
welche Erfolge wir bei der Sanierung des
Nienburger Zentrums erzielen konnten. Hier-
fir moéchte ich allen Beteiligten, vor allen
Dingen den Nienburger Biirgern, Gewerbe-
treibenden, den Architekten und dem Bauge-
werbe, aufs Herzlichste danken.

Leider kann das Erreichte im Rahmen dieser
kleinen Broschiire nur beispielhaft dargestellt
werden. Es gibt noch sehr viel mehr stadte-
bauliche MalRnahmen, die unser Stadtbild
bereichern. Wenn Sie Nienburg noch nicht
kennen, nehmen Sie den ersten Eindruck aus
der Broschiire zum Anlass, unsere schone
Stadt zu besuchen. Es gibt viel zu entdecken.

In Zukunft kommt es bei der Weiterentwick-

lung Nienburgs darauf an, die Starken weiter
auszubauen. Dazu gehort auch eine lebendi-
ge Innenstadt mit einem attraktiven Angebot
des Einzelhandels, in der auch moderne Ein-

kaufsgewohnheiten Berticksichtigung finden.
Das wird unsere gemeinsame Aufgabe fiir die
Zukunft sein.

Henning Onkes‘é

urgermeister

Daten und Fakten

Die Geschichte

bis zur Sanierung

Die erste urkundliche Erwahnung von ,Nien-
burg” (= neue Burg) an der Weser ist fir das
Jahr 1025 Uberliefert. Bereits 1215 wird Nien-
burg urkundlich als , Civitas” (Stadt) bezeich-
net. Burg und Stadt Nienburg waren Sitz der
Grafen von Hoya, die der Stadt und ihren Gil-
den zahlreiche Privilegien verliehen. Als die
Grafen von Hoya im Jahr 1582 ausstarben, fiel
ihr Besitz an die welfischen Herzoge von
Braunschweig-Liineburg.

Im 30-jahrigen Krieg wurde die Stadt zu zwei
Dritteln zerstort. Es folgten Jahre raschen
Wiederaufbaus bis zum Siebenjahrigen Krieg.
Der Stadt entstanden durch die daraus fol-
gende franzosische Besatzung, die 1757 in
die Stadt eingezogen war, erneut betrachtli-
che Lasten. Die Besatzer trugen zudem die
mittelalterlichen Befestigungsanlagen ab.

Die Friedensjahre nach 1815 brachten eine
erneute wirtschaftliche Bliite. 1820 entstan-
den auf Veranlassung von Senator Boning die
ersten Wallanlagen als Griingtirtel im Bereich
der friiheren Festungsanlagen. 1847 erhielt
Nienburg Anschluss an die Eisenbahn. Die
Lage Nienburgs an der Weser mit direktem
Anschluss an das Netz der Innenwasserstra-
Ren begunstigte die weitere industrielle Ent-
wicklung, die nur durch den Zweiten Welt-
krieg unterbrochen wurde.

In den siebziger Jahren hatte Nienburg, wie
auch viele weitere historisch gewachsene
Stadte in Deutschland, zunehmend Probleme,
die vielfaltigen Funktionen als Stadt zu erftl-
len und den Anforderungen ihrer Zeit gerecht
zu werden.

Einwohner (Stand 11/06) 32.446

Beschluss zur Durchfiihrung
Vorbereitender Untersuchungen 23.10.1978

Grole des Untersuchungsgebietes ca. 26 ha

Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes |- IV 16.01.1980

Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes V 19.04.1986

Durchfiihrungszeitraum 1978 - 2006

Die Altstadt musste immer mehr Zielverkehr
und Durchgangsverkehr aufnehmen, ausrei-
chende Parkmdoglichkeiten fehlten. Damit ein-
hergehend hatten Dienstleistungs- und Einzel-
handelsbetriebe in bestimmten Stadtlagen
schlechte Entwicklungsbedingungen. Viele
Gebdaude waren wegen mangelnder, weil
kostenintensiver Pflege in schlechtem oder
baufalligem Zustand. Die Wohnungen in den
Gebduden hatten eine veraltete Ausstattung
sowie eine schlechte Bausubstanz. Im Zen-
trum befanden sich mehrere groRe Grund-
stlicke, die aufgrund ihrer Nutzung das histo-
rische Stadtbild nachhaltig storten (beispiels-
weise Feuerwehr, Stadtwerke). Junge Nien-
burger und Familien zogen sich mehr und
mehr aus der Altstadt zuriick. Die Innenstadt
war weder als (Einkaufs-)Zentrum noch als
Wohnstandort attraktiv.

Vor diesem Hintergrund mussten Zielsetzun-
gen entwickelt werden, um dem Attraktivi-
tatsverlust der Altstadt Nienburgs entgegen-
zuwirken. Im Rahmen eines ersten Verkehrs-
konzeptes wurde 1974 mit den Planungen
zur Einrichtung einer FuRgangerzone in der
Georgstralle begonnen. Im Juni 1975 be-
schloss der Rat zudem, die Aufnahme Nien-
burgs in das Programm zur Férderung von
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen
nach dem Stadtebauférderungsgesetz zu
beantragen, um fir kiinftige SanierungsmafR-
nahmen Fordermittel aus Bundes- und Lan-
desmitteln zu erhalten.

In der GeorgstraRe 22 liegt der so genannte
Posthof, ein ehemaliger Burgmannshof, mit
dem 1561 Graf Albrecht Il. von Hoya die
Briider Freytag belehnte. In den folgenden
Jahrhunderten hatte der Hof wiederholt den
Besitzer gewechselt, ist Standort der kurfrst-

lichen Post und Postamt gewesen. Nachdem
die Post neu gebaut hatte, wurde das alte
Postgebaude — der Burgmannshof — in ein
Wohnhaus umgewandelt. Er verfiel im Laufe
der Generationen, bis er in den siebziger Jah-
ren leer stand. Die damaligen Besitzer planten,
den Posthof unter Aufhebung des Denkmal-
schutzes abzureiflen, um das Grundstlick neu
zu bebauen. Eine Blrgerinitiative verhinderte
den Abbruch, und die Stadt Nienburg ent-
schloss sich im Mai 1976 nach vielen kontro-
versen Verhandlungen und Priifung verschie-
dener Nutzungsmoglichkeiten, den Posthof
zu erwerben. Nach der Sanierung, die aus
stadtischen Mitteln, einigen Spenden sowie
mit finanzieller Unterstilitzung aus Mitteln des
Denkmalschutzes sowie des Ministeriums fur
Wissenschaft und Kunst erfolgte, wird das
Gebaude heute als Stadtbibliothek sowie zen-
traler Veranstaltungsort fir Kultur genutzt.

1977 konnte sowohl die Sanierung des Post-
hofes wie auch die Umgestaltung der Georg-
stralRe zur FuRgangerzone fertig gestellt wer-
den. Zudem ist die Stadt Nienburg 1977 erst-
malig in das Stadtebauférderungsprogramm
des Bundes und des Landes Niedersachsen
aufgenommen worden. Im November 1978
beschloss der Rat der Stadt Nienburg, die
Vorbereitenden Untersuchungen zur Sanie-
rung der Altstadt formal einzuleiten.

Ziel der Innenstadtsanierung sollte sein, dass
sich die Innenstadt unter Wahrung des histo-
rischen Erscheinungsbildes wieder zum Mit-

telpunkt und Ausgangspunkt vielféltiger Im-

pulse fir alle Altersgruppen der Bevolkerung
entwickelt.
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Posthof (sowie vor der Sanierung 1974)
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oben: Miihlenstrale

unten: am SchloBplatz

Vorbereitende

Untersuchungen

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen
Stadte und Gemeinden im Rahmen des Stad-
tebauforderungsgesetzes finanzielle Unter-
stitzung aus Bundes- und Landesmitteln zur
Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungs-
malnahmen erhalten. Voraussetzung und
Grundlage, in das Stadtebauférderungspro-
gramm des Bundes aufgenommen zu wer-
den, ist unter anderem die Durchfiihrung
Vorbereitender Untersuchungen. In einem
festzulegenden Untersuchungsgebiet werden
die stadtebaulichen Missstande ermittelt,
Erneuerungsziele erarbeitet und die Abgren—
zung eines Sanierungsgebietes festgelegt.

In ersten Begehungen durch die stadtischen
Verantwortlichen sowie stadtebauliche Gut-
achter wurde die Sanierungsdringlichkeit in
Teilen des Untersuchungsgebietes besonders
deutlich. Die vom Rat der Stadt Nienburg im
Oktober 1978 mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen beauftragte GEWOS (Gesellschaft
fir Wohnungs- und Siedlungswesen mbH)
ermittelte die stadtebaulichen Missstande im
festgelegten Untersuchungsgebiet zunachst
gesamt, vertiefte die Untersuchungen im wei-
teren Verlauf jedoch auf die Teilbereiche mit
erhohter Sanierungsdringlichkeit.

Nach Abschluss der Vorbereitenden Unter-
suchungen sind im Oktober 1980 vier Teil-
bereiche des Untersuchungsgebietes mit ins-
gesamt ca. 12 ha Gesamtflache als Sanie-

GroBe Kirchstralle

rungsgebiet formlich festgelegt worden und
in den folgenden Jahren Sanierungsmalnah-
men durchgefiihrt worden.

Im Laufe der Zeit zeigte sich jedoch ein Un-
gleichgewicht in der Entwicklung der Altstadt.
Die Absicht, durch Sanierung von Teilberei-
chen (als Impuls) die gesamte Altstadt zu akti-
vieren, bestatigte sich nicht ganz. Die Berei-
che auferhalb des Sanierungsgebietes blie-
ben in ihrer Entwicklung deutlich zurtick.

So beschloss der Rat der Stadt Nienburg
1986, die Vorbereitenden Untersuchungen
fortzuschreiben. Im April 1986 wurden mit
der formlichen Festlegung des Gebietes 5 die
bisherigen Sanierungsgebiete zusammenge-
fasst und das Sanierungsgebiet auf die ge-
samte Altstadt ausgedehnt.

Bl Sanierungsgebiete | — 1V
[ Sanierungsgebiet V

=== Untersuchungsgebiet

Stadtebauliche

Mangel

Bei den durch die Vorbereitenden Untersu-
chungen festgestellten stadtebaulichen Miss-
standen wurden zuerst die Gebaudezustande
in Teilgebieten erfasst und im Weiteren Man-
gel, die die Funktionsfahigkeit des gesamten
Untersuchungsgebietes betreffen.

Gebaudezustande

Von 210 untersuchten Gebduden wurden an
20 (historisch bedeutungslosen) Gebauden so
starke Mangel festgestellt, dass eine Sanie-
rung nicht vertretbar sein wiirde. Unter den
35 Gebauden in der Rubrik , Erhebliche Man-
gel” befanden sich dagegen einige Objekte,
die aus Griinden ihres historischen/gestalteri-
schen Wertes unbedingt erhalten und instand
gesetzt werden sollten.

links oben: Riickseite der Langen StraBe

links unten: Hinterhof in der WallstraBe

links: sanierungsféhige Altbausubstanz
Lange Strafle 25, von der WallstralBe aus gesehen

oben: nicht sanierungsfdhige Bausubstanz in der Hakenstrafle 5

Die restlichen untersuchten Gebdude fielen zu
gleichen Teilen in die Kategorie ,Keine, gerin-
ge oder mittlere Mangel”.

Damit wurde festgestellt, dass es wenig er-
neuerungsbediirftige Bausubstanz in grofie-
rem raumlichem Zusammenhang gab. Erheb-
licher Sanierungsbedarf bestand vielmehr in
der Behebung von Funktionsmangeln.

oben: Hinterhofsituation
Krumme StraBe
unten: Friedrich-Ludwig-

Jahn-StraRe



Die

stadtebaulichen

Missstande

besonders unbefriedigende Stralen-

und Platzabschliisse)

Stadtebaulich ungeldste Bereiche (unbefrie-
digende stadtebauliche Konzeptionen zur

Konzentrierte mangelhafte Bausubstanz

Dringender Instandsetzungsbedarf von
Einzelgebdauden

Nutzung und Gestaltung)

n Wechselseitige Behinderungen von Kfz- und

Ungeordnete, nicht standortgerechte FuRgangerverkehr
Nutzung von Block-Innenbereichen. Sie

beeintrichtigen sowohl das Stadtbild wie Nicht standortgerechte Nutzung

auch den Wohnwert fir die anliegenden

Wohnungen B Hinderliche Verkehrsfiihrung

6

oben: WallstraBe 29

mitte: Friedrich-Ludwig-
Jahn-StraRe

unten: Kirchplatz

Die Leitziele

der Sanierung

Wichtigstes Leitziel im Rahmen der Erneue-
rung der Innenstadt sollte es sein, die Stadt-
individualitat mit Stadtgrundriss, Stadtstruktur
und Stadtgestalt zu erhalten und wieder zu
beleben. Im Einzelnen bedeutete das:

Erhalten und Erneuern der

historischen Stadtgestalt

Instandsetzen stadtbildbedeutsamer Gebaude
und Ensemble, Verbesserung des dufleren
Erscheinungsbildes von Strallen und Platzen
sowie Bewahren, Anpassen und Wiederher-
stellen des historischen Stadtgrundrisses, ins-
besondere des Strallen- und Wegenetzes.

Steigern der innerstadtischen Attraktivitat
Verbesserung offentlicher Einrichtungen (z. B.
Rathaus und Theater), Verkehrsberuhigung
der Innenstadt, verstarkte Schaffung von FuB3-
gangerzonen und verkehrsberuhigten Wohn-

Bebauungsplane

strallen, Einschranken der Gewerbenutzung
ohne innerstadtischen Kundenbedarf zuguns-
ten von Wohnraum sowie Erhalten des inner-
stadtischen Einzelhandels und Handwerks.

Entlastung der Altstadt vom flieBenden
Verkehr und Ordnen der Verkehrsver-
haltnisse

Ableiten des Durchgangsverkehrs auf Ring-
stralen, Absichern des unumganglichen
Anliefer- und Kundenverkehrs, Ausbau und
Konzentration des Parkplatzangebotes sowie
Ausbau von FuRganger- und Radwegen.

Stabilisieren und Stiarken von Wohnen in
der Altstadt

Verbesserung und Erweiterung des Woh-
nungsangebotes durch Modernisierung und
Wohnungsneubau sowie Aufwerten der
Wohnumfelder durch Abbau von Verkehrs-
storungen und der Verbesserung von Frei-
flachen, so genannten ,Wohnoasen”.

Neuordnen von Grundstiicken
Aussiedlung storender Betriebe aus der
Altstadt, SchlieRen von Baullicken.

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Stadt zur
Entwicklung und Fortschreibung eines schlis-
sigen Sanierungskonzeptes, dessen Grundlage
die Vorbereitenden Untersuchungen sind. Das
Herzstiick des Sanierungskonzeptes ist die
stadtebauliche Planung durch Bebauungspla-
ne. Mit der Aufstellung von Bebauungsplanen
werden die stadtebauliche Entwicklung sowie
Funktionen, Art und MaR der baulichen Nut-
zung von Grundstiicken im jeweiligen Bereich
rechtsverbindlich festgeschrieben. In einigen
Fallen gingen diesen stadtebauliche Entwick-
lungsplane bzw. Wettbewerbe voraus:

Bebauungsplan 84 ,Sidliche Lange Str./
Miihlenstralle”

Bebauungsplan 86 , Museum/Neumarkt”

Bebauungsplan 90 , SchloRplatz”

Bebauungsplan 16 ,,Um den Goetheplatz 3

Bebauungsplan 95 , Ecke Mindener Land-
stralRe/Mihlentorsweg”

Bebauungsplan 92 , Alte Weserbriicke”

Bebauungsplan 73 , WeserstralRe/WallstraRe”

Bebauungsplan 121 ,Am Rathaus”

Bebauungsplan 82 ,,Um die Meerbachmiin-
dung”

Bebauungsplan 17
,Um die Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralte”

III

Bebauungsplan 122 ,Am Aue-Wal

Bebauungsplan 129 ,Jugendhaus”




Lange StraBe

Die

Verkehrssituation

Nienburg war Geschafts- und Verwaltungs-
zentrum mit hoher Verkehrsbelastung der Alt-
stadt. Die stadtebaulich bis ins 13. Jahrhun-
dert zurtickgehende attraktive Bebauung des
Zentrums und das weitgehend erhaltene
Stralennetz mit engen StraRenrdaumen war
den modernen Verkehrsverhaltnissen mit ent-
sprechendem Kfz-Verkehr nicht mehr ge-
wachsen. Die historisch betrachtet strategisch
glinstige Lage Nienburgs unmittelbar an der
Weser bedeutete jetzt ein Hemmnis bei der
Losung gesamt- und altstadtischer Verkehrs-
probleme.

Mit der Uberarbeitung des Generalverkehrs-
plans durch das Land Niedersachsen 1971

im Schwerpunktraum Nienburg, in dem der
Ausbau der B 6 als UmgehungsstralRe und die
teilweise Verlegung der B 214 sowie B 215
geplant wurden, erarbeitete die Stadt Nien-
burg begleitend ein innerstadtisches Verkehrs-
konzept zur Entlastung der Innenstadt, in
dem das die Altstadt 6stlich umgebende
»Ringstrallennetz” sinnvoll zu erganzen und
auszubauen sei.

1977 beschloss der Rat der Stadt Nienburg
als Grundlage fur die abschnittsweise Verbes-
serung des Innenstadtverkehrs den , Konzept-
plan Verkehr”, der 1984 aktualisiert und fort-
geschrieben wurde. Erste Mallnahme zur
Schaffung eines attraktiven Einkaufszentrums
war 1977 der Ausbau der Georgstralle zur
FuRgédngerzone.

Verkehrszahlungen ergaben, dass trotz inzwi-
schen fertig gestelltem Ausbau der Umge-
hungsstralle B 6 die Verkehrsbelastung der
Altstadt nur leicht verringert werden konnte.
Die an einem Werktag im Juni 1983 durchge-
fuhrte Verkehrszahlung kam zu dem Ergebnis,
dass der am Erfassungstag in die Innenstadt
ein- und ausflieBende Kfz-Verkehr 30.521
Fahrzeuge betrug. Wovon nach Befragung
5.000 Kfz kein Ziel in der Altstadt hatten,
sondern die Altstadt nur durchquerten. In der
Langen StralRe wurde der grofte Anteil mit
10.103 Kfz, davon 234 Lkw, gezahlt.

Auch die mit dem Verkehr einhergehende
Gerausch- und Abgasbelastung wurde von
den Anwohnern der Altstadt bei einer Befra-
gung als sehr belastend beschrieben ... ,Wir
konnen hier kaum die Fenster aufmachen ...”

Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe

Postgang

Das Parkplatzangebot

Ziel der Verkehrsentwicklung

Das Angebot an Parkflachen war 1984 objek-
tiv gesehen zunachst ausreichend, die Aus-
lastung der Flachen jedoch sehr unterschied-
lich, so dass die Nienburger Birger in einer
Umfrage der Tageszeitung ,Die Harke” im
Oktober 1984 von einem katastrophalen
Parkplatzangebot sprachen. Die Biirger
wiinschten ein verstarktes innenstadtnahes
Angebot an Parkmdéglichkeiten mit kurzen
Wegen zu ihren Fahrzeugen. Eine Parkkapa-
zitatsanalyse zeigte jedoch auf, dass Parkplat-
ze aufgrund beabsichtigter Nutzungsanderun-
gen einiger Grundstiicke im Sanierungsgebiet
kiinftig nur noch eingeschrankt oder gar
nicht mehr zur Verfligung stehen wiirden
(beispielsweise Stadtwerkegeldande, Parkplatz
im Bereich der LeinstralRe, Parken auf dem
ehemaligen Bauhofgeldnde). Das wiirde in
den kommenden Jahren ein tatsachliches
Defizit an Parkraum bedeuten.

Zudem wurde auch durch die zu erwartende
Zunahme des Individualverkehrs in den kom-
menden Jahrzehnten ein Defizit von (je nach
Analysemethode) bis zu 1.000 Parkplatzen in
der Nienburger Altstadt prognostiziert.

Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe 11, 13

Um eines der wesentlichen Leitziele fur die
Stadterneuerung von Nienburg, die Steige-
rung des Wohn- und Einkaufswertes der Alt-
stadt, zu erreichen, galt es auch, verkehrstech-
nisch ein durchgreifendes neues Konzept zu
entwickeln. Die Ziele lauteten: Minimierung
des Fahrverkehrs (insbesondere des Durch-
gangs- und Parksuchverkehrs) auf den Innen-
stadtstralBen. Eine leichte Erreichbarkeit, gute
Verteilung sowie die Schaffung einer quanti-
tativ ausreichenden Anzahl von Innenstadt-
parkplatzen. Schaffung von groReren FuRgan-
ger- und Radfahrerbereichen sowie eine ver-
besserte Anbindung der Innenstadt an den

offentlichen Personennahverkehr.

Leinstrafle 6-12

Parken in der Friedrich-Ludwig-Jahn-Strae



Zentrale Bushaltestation in der Leinstrae Parkplatz Neumarkt Parkplatz Miihlenstrale

Die Verkehrsfuhrung vor der Sanierung
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e ¢ o o Hauptverkehrsstrome
------ Nebenverkehrsstrome
- FuR- und Radweg

| Parkplatze (Gesamt 677)

4 - [ fir ,wildes Parken” genutzte
iy > ; leere Grundstiicke

==mm Grenze Sanierungsgebiete
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Tiefgarage Burgmannshof

LeinstraBe BriickenstraBe, Parkgarage Am Hafen

Das neue Verkehrskonzept

e o o o Hauptverkehrsstrome

verkehrsberuhigter

Bereich
FuRgédngerzone
Ful-/Radweg

Parkplatze
gesamt 1.335 Parkplatze

Parkhauser
=== Grenze Sanierungsgebiet




Auch dank des engagierten Einzelhandels ist
links oben: Marktplatz

Die Neugestaltung

N|enburg heLie el Iebendlges (ElnkanS-) rechts oben: Friedrich-Ludwig-Jahn-Stral3e

Zentrum im Mittelweserraum mit viel Atmo-

Offe n tl iC h er Ra ume sphare und Aufenthaltsqualitat. Nicht nur an

Markttagen, Festen und Veranstaltungen stro-

Mitte: Burgmannshof
Miihlenstra3e/Lange StraBe

men viele Besucher aus Nah und Fern in die
Mit Abschluss der Sanierung kann festgestellt Altstadt. Kunftige Herausforderung ist es, das
werden, dass die gesteckten Ziele erreicht Erreichte fir die Bewohner und Gaste attrak-
werden konnten. Zahlreiche Innenstadtbe- tiv weiterzuentwickeln.
reiche sind verkehrsberuhigt bzw. zu FuRgan-
gerbereichen ausgebaut worden. Mit der
neuen Verkehrsflihrung konnten weitere Be-
reiche der Altstadt vom durchfahrenden Ver-
kehr entlastet werden. Mit dem Ausbau des

oben: Neue Stral3e

) Parkplatzangebotes, insbesondere durch die
Mitte: GeorgstraBe

unten: waistrae  Parkflachen am Theater / Wesersaal sowie den
Parkgaragen am Rathaus (ohne Stadtebaufor-
derung), am Burgmannshof und dem Park-

haus Am Hafen (aus Mitteln des Strukturhilfe-

programmes), stehen heute ausreichend zen-

trale Parkmoglichkeiten zur Verfligung.

oben:

Kirchplatz

Wallstrale

Postgang

Weserwall rechts oben: Pellkartoffelessen
Neue Wallstrale

rechts unten: Alte Schulstrae

12 13



Private

Modernisierungen

— g o

oben: HakenstraBe 6

Mitte: Kleine KirchstraBBe 2

unten: Hakenstrafle 5

Die Sanierung diverser privater Objekte im
Sanierungsgebiet tragt heute in vielen Berei-
chen zum positiven Erscheinungsbild der
Altstadt bei. In Verbindung mit den durchge-
fihrten offentlichen ErschlieRungsmalinah-
men bieten sie heute ihren Bewohnern und
Nutzern wieder attraktive Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

oben: Weserwall 14
links: Lange Strale 25,
von der WallstraBe aus

gesehen

Marktplatz 2, 3

B

Kirchplatz 3
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oben: Leinstrale 4

—
—

(Quaet-Faslem-Haus)

links: Krumme Straf3e 5 oben: Lange StralRe 41

Mitte: WeserstralRe 1
unten: Friedrich-Ludwig-

Wallstrae 29 Mitte: Burgmannshof 15 Jahn-StraBe 2

unten: Weserstralle 9

15



Offentliche

Modernisierungen

oben: Haupteingang zum neuen Rathauskomplex

links: Rathauserweiterung (Neubau)

Die Realisierung des Rathauskomplexes erfolg- Der Neubau erganzt die historischen Gebau-
e — te auf Grundlage des Siegerentwurfes eines de, ohne sich historisierend unterzuordnen,
am Kirchplatz durchgefiihrten Architektenwettbewerbes, und belebt den stidlichen Eingangsbereich
den die Architektengemeinschaft Feldmann, zur Altstadt. Das unterirdische 6ffentliche

Hofmann, Schiirmeyer in Arbeitsgemeinschaft Parkhaus bietet Raum fiir 122 Fahrzeuge.

mit Dipl.-Ing. Volker Rohde aus Hannover fiir

oben und links: sich entscheiden konnte. Lange StraBe 18

historisches Rathaus

Auch die Stadt Nienburg fiihrte umfangreiche
Sanierungen durch. Grofite stadtische Mald-
nahme war jedoch die Erweiterung des histo-
rischen Rathauses. Aufgrund akuten Platz-
mangels waren die stadtischen Behorden auf
sechs Gebaude in der Stadt verteilt. Durch die
Erweiterung des Rathauses konnten die ver-
schiedenen Dienststellen der Stadtverwaltung
in einem Gebaudekomplex konzentriert wer-
den, um so die Arbeit im Rathaus wirkungs-
Stadtkontor am Kirchplatz  voll und birgerfreundlich zu gestalten.

links und unten:

!: o B
i l‘ml ” oy | historisches Rathaus

'-l-‘I-l‘.! ! falsb T Posthof

lmlﬂn in

s qu 1 ::H‘I'i-

. il

Riickseite Posthof Miihlentorsweg 4

16 17



Ehemalige Miihle

Theaterparkplatz

Bereits ab 1979 wurden durch die Stadt Nien-
burg Grundstticke zur Neuordnung stadte-

baulicher Bereiche im Sanierungsgebiet er-
worben. Auf einigen Grundstticken sind,
soweit erforderlich, OrdnungsmaRnahmen
(Abbruch nicht erhaltenswerter Bausubstanz)
durchgefiihrt worden, um die Grundstticke
einer neuen Nutzung entsprechend den defi-
nierten stadtebaulichen Erfordernissen zuzu-
fuhren.

Wesentliche Beispiele hierfiir sind die Bereiche:
Neubau der Tiefgarage Burgmannshof, das
Parkhaus am Hafen und die Verlagerung und
Neuordnung des ehemaligen Grundstiickes
der Feuerwehr (heute Tiefgarage und Erwei-
terungsbau des Rathauses). Nach Verlagerung
des Baubetriebshofes und Abbruch der Miihle
im sudlichen Sanierungsgebiet befindet sich
dort heute das Theater mit Saal (finanziert
aus Stadtebauférdermitteln, anderen Forde-
rungen und Eigenmitteln der Stadt) sowie
Parkflachen fir die Besucher. Das ans Theater
angrenzende Hotel Weserschlésschen wurde
durch Investoren realisiert.

oben und rechts: Wohnkomplex auf dem

ehemaligen Geldnde der Stadtwerke

Neuordnungs-

mallnahmen

Auf dem Gelande der Stadtwerke konnten

nach Neuordnung des Grundstiickes
Investoren gefunden werden, die attraktive
neue Wohngebéude entstehen lieRen.
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oben: Neubau des
Theaters auf dem
Grundsttick der Miihle
darunter: Sanierung des
Hotelkomplexes Weser-

schlosschen

Neubauten

Durch zahlreiche NeubaumalRnahmen inner-
halb des Sanierungsgebietes konnten gezielt
Baullicken im Innenstadtbereich geschlossen
werden.

oben und unten: Lange StaBe 9-11 (Vorder- und Riickansicht)

LeinstraBe 9
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Der SchloRplatz

Neuansiedlung eines Fachhandelsmarktes

Mit Beginn der Altstadtsanierung war die
Neugestaltung des SchlofRplatzes eines der
wichtigsten Sanierungsziele. Ein stadtebauli-
cher Wettbewerb (1989/90) zeigte Lésungen
zur Neugestaltung auf, die hohen Kosten
waren aus Sanierungsmitteln jedoch nicht
mehr finanzierbar. Das Sanierungsverfahren
sollte damit zundchst ohne die Sanierung des
SchloRplatzes abgeschlossen werden.

Die Anfrage eines Investors (2002) an die
Stadt Nienburg zur Ansiedlung eines Fach-
handelsmarktes als Einkaufsmagnet fir die
Altstadt brachte die Losung des stadtebauli-
chen Problems. Ein Teil des SchloRplatzes
wirde bebaut werden, die verbliebenen
Flachen saniert. Nachdem die Ansiedlungs-
voraussetzungen, verkehrstechnische Fragen

und Einwande der Anwohner geklart waren,

Die neue

Weserbrucke

Im Jahr 2000 (jedoch nicht im Rahmen des
Sanierungsverfahrens finanziert) entstand an
historischer Stelle die neue Weserbriicke, die
fur FuRganger die Altstadt mit dem westli-

chen Teil Nienburgs verbindet.

baute der Investor auf dem siidlichen Teil des

SchloRplatzes ein Gebdaude mit Parkhaus, das
vom Media-Markt langfristig gepachtet wur-
de. Abschlieend erfolgte die Sanierung der
umliegenden Stralenraume und der Rest-
flache (Parkraum).

Mit der Ansiedlung des Media-Marktes wird
die Altstadt Nienburgs als Einzelhandelsstand-
ort gesichert und gestarkt. Die 380 zentralen
Parkplatze (260 im Parkhaus, 120 auf dem
SchloRplatz) werden durch die Stadt Nien-
burg verwaltet.
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Offentlichkeits-

arbeit

Die Eigentliimer, Mieter und Anwohner im
Sanierungsgebiet sind friihzeitig in den Sa-
nierungsprozess eingebunden worden. Bereits
seit September 1978, mit Beginn der Vorbe-
reitenden Untersuchungen, wurde Gber ver-
schiedene Pressemedien jeweils ausfiihrlich
und aktuell Gber den Fortschritt und die ge-
planten MaRRnahmen informiert. Die Blirger
hatten Gelegenheit an den 6ffentlichen
Sitzungen des Rates sowie des Planungs-
ausschusses teilzunehmen.

Der Sanierungstrager BauBeCon unterhielt
daneben uber viele Jahre fiir Beratungs-
gesprache und Erérterungen ein Sanierungs-
biro in der Nienburger Altstadt, das von den
Nienburger Biirgerinnen und Blirgern rege
frequentiert wurde.

Studentische
Mitarbeit

Viele Jahre der Stadtsanierung wurden durch
die konzeptionelle Mitarbeit und Ausein-
andersetzung mit der Fachhochschule fir
Architektur und Bauingenieurwesen (in Nien-
burg) begleitet. In Projekten, Wettbewerben
und Ideen beteiligten sich die Studenten und
Professoren an zahlreichen Fragestellungen
zur Sanierung und Entwirfen zu Einzelpla-
nungen (beispielsweise der Weserbriicke, dem
SchloRplatz, der FuRgdangerzone, dem Kauf-
haus Heitmann etc.). Aufgrund dieser kon-
struktiven Mitarbeit haben sie einen wichti-
gen Beitrag zum Gelingen der Altstadtsanie-
rung Nienburgs geleistet.

Ein Griingtirtel (alte Wallanlage) umschlieBt die Nienburger Altstadt und

ist gern genutzter Naherholungsbereich fiir die Bewohner.

Gestaltungs-

satzung

Um das historische Stadtbild und den einzig-
artigen Charakter der Innenstadt behutsam
weiterzuentwickeln, beschloss der Rat der
Stadt Nienburg bereits im Januar 1978 den
Erlass einer Gestaltungssatzung fiir einen
GroRteil der Altstadt. In der Satzung werden
Bauvorschriften z. B. fur Gebaudeaulen-
flachen, Geschosshohen, Dacher und Werbe-
anlagen geregelt. Damit wird gewabhrleistet,
dass das Erscheinungsbild der historischen
Altstadt auch in den kommenden Jahrzehnten
gewahrt bleibt.
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Private Modernisierung
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Wahrend der Sanierung sind neben den in der Karte
aufgefiihrten MalRnahmen eine Vielzahl privater Einzelvorhaben
ohne Forderung durchgefiihrt worden
(Neubauten, Sanierung von Wohn- und Geschaftshausern),
die zur Aufwertung der Nienburger Altstadt beitrugen, in dieser

Karte aber nicht dargestellt werden.

- Neubau von Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Neuordnung | Verlagerung von Betrieben

III ehemals Stadtwerke, heute Wohnbebauung
[ ] ErschlieBungsmaBnahmen

- @ ehemals Feuerwehr, heute Rathauserweiterung
(StralRen, Platze und Wege)

- N | Parkpli Izl ehemals Baubetriebshof, heute Theaterparkplatz
€uanlage von Farkp atzen
IEI Burgmannshof | Nach Abriss nicht erhaltenswerter Bausubstanz wurden die
Grundstiicke zum Parken genutzt. Heute befindet sich dort eine Tiefgarage,
dariiber Gebdude fiir Wohnen und Gewerbe

ﬁ Bau von Parkhausern

o
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BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

Kosten und Finanzierung

Bund-/Landerprogramm

Gesamtkosten der Sanierung in Euro
24.324.548,00

Gesamtsumme der Einnahmen in Euro

24.324.548,00

Weitere Vorbereitung 618.869,00

Erwerb von Grundstiicken/Bodenordnung
2.950.674,00

Ausgleichsbetrage der Eigentiimer
3.089.905,00

Ertrage aus Hausbewirtschaftung 311.228,00

Umzug von Bewohnern und Betrieben/

Erlose aus der VerauRerung von

sonstige Ordungsmallnahmen 20.193,00 Grundstiicken 765.949,00
Beseitigung baulicher Anlagen 1.153.257,00  Rickflisse aus Darlehen 17.036,00
ErschlieBung 11.683.274,00 Zinsertrage/sonstige Einnahmen  33.764,00

Gebaudeinstandsetzung/Modernisierung
3.410.091,00

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde
25.480,00

Instandsetzung/Modernisierung gemeinde-

eigener Gebaude 1.001.528,00

Stadtebauférderungsmittel des Landes
13.188.778,00

Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen
1.598.245,00

Verglitung Sanierungstrager,

Abwicklungskosten 1.888.417,00

Strukturhilfeprogramm des Bundes

Kosten Parkhaus am Hafen: 2.655.197,00

Fordermittel 1.325.780,00

Eigenmittel der Stadt 1.329.417,00

Sanierungstrager

Mit Aufnahme in das Stadtebauforderungs-
programm schloss die Stadt Nienburg im
Frihjahr 1980 mit der Neuen Heimat Bremen
(heute BauBeCon Sanierungstrager GmbH)
einen Sanierungstragervertrag zur Unter-
stitzung bei der Durchfiihrung der Stadtsa-
nierung. Nach Durchfiihrung der Vorbereiten-
den Untersuchungen unterstiitzte die
BauBeCon die Stadt unter anderem bei allen
die Sanierung betreffenden Fragen und

Eigenmittel der Stadt 6.892.408,00

Planungen, beriet die Stadt in Finanzierungs-

angelegenheiten, bei der Stellung von An-
tragen auf Gewahrung von Fordermitteln und
fuhrte die Treuhandkonten.

Fur die Beratungen der Eigentimer, Mieter,
Pachter und sonstiger Beteiligter betrieb die
BauBeCon vor Ort ein Sanierungsbitiro, in dem
zu festen Sprechzeiten sowie frei vereinbarten
Terminen Erorterungsgesprache stattfanden.
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